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Die Stimmberechtigten der Gemeinde Grosswangen erlassen, gestlitzt auf § 17 und den §§ 34 ff.
des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (nachfolgend PBG genannt, SRL-Nr. 735) sowie
§§ 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes Uber den Natur- und Landschaftsschutz (nachfolgend NLG ge-
nannt, SRL-Nr. 709a), unter Vorbehalt vorgehendem eidgendéssischem und kantonalem Recht fiir
Grosswangen folgendes Bau- und Zonenreglement (nachfolgend BZR genannt):

Teil A Allgemeines

Art. 1
Zweck

Art. 2
Zustandigkeit

! Die Bau- und Zonenordnung bezweckt die haushélterische Nut-

zung des Bodens und die geordnete Besiedlung des Gemeindege-
biets. Sie bezweckt darlber hinaus die Schaffung und Erhaltung
wohnlicher, qualitdtsvoller Siedlungen und guter raumlicher Vo-
raussetzungen fur die Wirtschaft. Dabei sind die Gbergeordneten
Ziele und Planungsgrundsatze der Raumplanung sowie die kom-
munalen Zielsetzungen gemadss dem Raumlichen Entwicklungs-
leitbild (REL), insbesondere aber der schonende Umgang mit den
natirlichen Lebensgrundlagen und dem Orts- und Landschafts-
bild zu beachten.

Die Stimmberechtigten sind zustandig fiir den Erlass des Bau- und
Zonenreglements sowie von Zonenpldanen und Bebauungsplanen.

Bei der in diesem Reglement mit Gemeinde bezeichneten Stelle
ist der Gemeinderat zustandig, soweit er die Kompetenz nicht an
andere Stellen delegiert hat.

Die Gemeinde kann zum vorliegenden BZR Verordnungen und
Richtlinien erlassen.

Teil B Planungsvorschriften

l. Allgemeine Bestimmungen

Art. 3
Bauen mit Qualitat

1 Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu entwickeln und zu ge-

stalten.

2 Dazu sind insbesondere folgende Aspekte zu berticksichtigen:

- Benutzergerechte Ausgestaltung der Bauten und Anlagen,

- Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und
Landschaftsbildes und Eigenheiten des Quartiers,
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- Attraktive Gestaltung der Aussenrdaume, insbesondere der
Vorgarten und der Begrenzungen gegen den Offentlichen
Raum,

- Hochwertige Umgebungsgestaltung, insbesondere beziiglich
Durchgriinung, Biodiversitat, Erschliessungsanlagen und Par-
kierung, Terrainveranderungen, Stlitzmauern und B&schun-
gen,

- siedlungsbezogene Gestaltung der Strassenrdaume,

- Standort, Stellung, Form, Proportion und Dimension der Bau-
ten und Anlagen,

- Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,

- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Da-
chern und Reklamen,

- Lokal- und Mikroklima gemass Art. 61 BZR,

- nutzergerechte Spiel- und Freizeitanlagen fir alle Altersgrup-
pen,

- Anzahl und Platzierung von Reklamen gemass Art. 58 BZR,

- Sicherheit im 6ffentlich zuganglichen Raum,

- Ausreichende, nicht storende Beleuchtung ohne uner-
wiinschte Lichtemissionen.

Wo dies die ortsbauliche und landschaftliche Eingliederung erfor-
dert, kann die Gemeinde fiir quartier-, orts- und landschaftsbild-
pragende Projekte einzeln oder in Kombination

a) einen Gestaltungsplan (ber einen von ihr festgelegten Peri-
meter sowie

b) ein qualitdtssicherndes Verfahren gemass Art. 6 BZR verlan-
gen, insbesondere in der Kernzone und der Dorfzone sowie im
Umfeld von Kulturdenkmalern.

Fiir die Beurteilung, ob eine Baute oder Anlage quartier-, orts-
und landschaftsbildpragende Wirkung hat, sind insbesondere de-
ren Lage, Volumetrie, Stellung, architektonische Gestaltung, Ma-
terialisierung und Farbgebung zu berlicksichtigen.

In Erweiterung zu § 154a PBG sind fiir neue Wohngebdude mit
drei und mehr Wohnungen qualitativ hochstehende, der Wohn-
und Aufenthaltsqualitdt dienende Aussengeschossflachen wie
Balkone, Loggien, Terrassen und Gartensitzplatze zu erstellen.

Strassen sind orts- und quartiervertraglich und qualitdtsvoll zu ge-
stalten. Sie haben den 6rtlichen Quartiercharakter zu bericksich-
tigen. Sie sind sicher auszugestalten und bieten eine hohe Aufent-
haltsqualitat. Zur optischen Gestaltung und zur Beschattung ist
eine strassenbegleitende Begriinung vorzusehen.
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Art. 4
Bauberatung

Art. 5
Koordination bei Pla-
nungsbeginn

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Die Gemeinde kann im Zusammenhang mit Baugesuchen Mo-
delle, reale Fassadenbereiche als Anschauungsbeispiel oder wei-
tere Detailplane verlangen, wenn das fiir die Prifung wichtiger
Fragen notig ist.

Die Gemeinde setzt fir die Beratung und Beurteilung von Gestal-
tungsfragen bei Bauvorhaben eine Bauberatung ein. Die Ge-
meinde zieht die Bauberatung bei

a) in der Kernzone und den Dorfzonen,
b) in der Zone fir 6ffentliche Zwecke,
c) inden Nichtbauzonen,

d) im Ortsbildperimeter,

e) bei Kulturdenkmalern und Objekten gemass Bauinventar und
in deren ndheren Umgebung,

f) an quartier-, orts- und landschaftsbildpragende Orten,

g) bei der Beurteilung von Gestaltungs- und Bebauungsplanen,

h) bei wesentlich veranderten Ergebnissen aus Variantenverfah-
ren,

i) bei der Beurteilung von Gesuchen fir Reklamen mit hohem
Einfluss auf die Umgebung.

Die Gemeinde kann die Bauberatung bei Bedarf in weiteren Ge-
bieten beiziehen.

Die Beurteilung und Beratung umfassen planerische und bauliche
Fragestellungen der Ortsentwicklung, insbesondere die Gestal-
tung und Qualitat des Quartier-, Orts-, Strassen- und Landschafts-
bildes. Die begriindete Beurteilung der Bauberatung hat fir die
Gemeinde empfehlenden Charakter.

Die Bauberatung besteht aus sachverstandigen Personen, insbe-
sondere aus den Bereichen Architektur/Stadtebau, Landschafts-
architektur und Raumplanung/Baurecht. Weitere Fachbereiche
konnen die Bauberatung beratend erganzen.

Die Gemeinde kann auf die Stellungnahme der Bauberatung ge-
mass Abs. 1 verzichten, sofern die baulichen Massnahmen keine
guartier-, orts- und landschaftsbildpragende Wirkung haben. Die
Beurteilung durch andere Fachgremien (z. B. Jury bei Varianten-
verfahren nach Art. 7 BZR) bleibt vorbehalten.

Wo in den Zonen, Objekten und Gebieten gemass Art. 4 Abs. 1
BZR kein rechtsgliltiger Bebauungsplan oder Gestaltungsplan vor-
liegt, sind baubewilligungspflichtige Vorhaben mit den zustandi-
gen kommunalen Stellen wie folgt abzustimmen:

plan:team 6



Art. 6
Qualitatssicherndes
Verfahren

Art. 7
Variantenverfahren

Art. 8
Gestaltung des Sied-
lungsrandes

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

a) Vor Beginn der Planungs- und Projektierungsarbeiten meldet
sich die Bauherrschaft bei der Gemeinde.

b) Die Gemeinde erteilt Auskunft zu allfallig bereits bekannten
oder zu erwartenden Rahmenbedingungen fiir das Vorhaben.

Ein qualitatssicherndes Verfahren liegt vor, wenn:

a) ein Variantenverfahren nach Art. 7 BZR vorliegt oder

b) die Erarbeitung des Projekts durch eine von der Gemeinde be-
stimmte Fachbegleitung begleitet wird.

Unter Fachbegleitung gemass Abs. 1 lit b wird folgendes verstan-
den:

a) Die Gemeinde bestimmt eine oder mehrere Fachpersonen,
die den Projektierenden zur Beratung zur Verfligung stehen.

b) Esistim Einzelfall zu bestimmen, in welcher Form und in wel-
chem Ausmass die Begleitung stattfindet.

c) Die Kosten der Begleitung sind durch die Bauherrschaft zu
ubernehmen.

Ein Variantenverfahren liegt vor, wenn:

a) wenigstens drei beurteilbare Projektentwirfe von voneinan-
der unabhangigen teilnehmenden Teams vorliegen und

b) ein fachlich ausgewiesenes Beurteilungsgremium, die Ge-
meinde und allenfalls weitere von ihr bestimmte Fachperso-
nen an der Verfahrensvorbereitung und an der Beurteilung
der Projektentwirfe beteiligt sind.

Die Gemeinde kann bei Variantenverfahren einzeln oder in Kom-
bination:

a) die Personen des Beurteilungsgremiums mitbestimmen

b) ein teilnehmendes Team am qualifiziertem Variantenverfah-
ren bestimmen sowie

c) ein neues Variantenverfahren verlangen, wenn sich seit der
Durchflihrung die Verhaltnisse erheblich gedndert haben.

Bei Neubauten, wesentlichen Umbauten und baubewilligungs-
pflichtigen Umgebungsgestaltungen gelten gegeniber von Nicht-
Bauzonen und der Griinzone Allgemein (Gr-A) «Trautheim» fir
die Siedlungsrandgestaltung folgende erhéhten Anforderungen
an die Einpassung in das Landschaftsbild:

a) Bepflanzter Grinbereich mit Baumen und Strauchern, wobei
der Bereich durch An- und Kleinbauten sowie durch Lager-

plan:team 7



Art. 9
Terraingestaltung

Art. 10
Umgebungsgestaltung

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

und Abstellflachen nicht zweckentfremdet werden darf. In der
Arbeitszone betragt dessen Breite mindestens 2.00 m.

b) Versiegelte Beldge sind nicht zulassig.
c) Die Durchlassigkeit fur Kleintiere ist zu gewahrleisten.

Die Gemeinde erlasst eine Richtlinie.

Das gestaltete Terrain darf das massgebende Terrain um nicht
mehr als 1.50 m Vertikalmass liberragen.

Als Stitzbauwerke gelten Stitzmauern und mauerartige Bo6-
schungen mit mehr als 60° Neigung.

Stltzbauwerke haben ohne allfallige Absturzsicherung zusatzlich
folgende Masse einzuhalten:

- ab massgebendem Terrain max. Hohe 1.50 m
- ab tiefer gelegtem Terrain max. Hohe 2.00 m

Horizontal gestaffelte Stlitzbauwerke missen mindestens um
ihre sichtbare Hohe zurlickversetzt werden, beginnend beim ers-
ten Stitzbauwerk ab Gebaude, das mindestens das Mass seiner
Hohe als Abstand zum Gebaude einzuhalten hat.

Entlang von Nicht-Bauzonen und der Griinzone Allgemein «Traut-
heim» (Gr-A) dirfen innerhalb des bepflanzten Griinbereichs ge-
mass Art. 8 Abs. 1 BZR Stlitzbauwerke eine max. Hohe von 0.50 m
aufweisen; weitere Niveaudifferenzen sind natlirlich zu boschen.

Bei Vorliegen besonderer Umstiande sowie bei Hauseingdangen
und Garageneinfahrten kann die Gemeinde bei architektonisch
guter Umsetzung und gut in die Landschaft eingepasster Umge-
bungsgestaltung hohere Stitzbauwerke zulassen.

In allen Zonen ist bei Neubauten, grosseren Umbauten und bei
baubewilligungspflichtigen Gestaltungen des Aussenraumes mit
dem Baugesuch ein Plan Uber die Umgebungsgestaltung gemadss
§ 55 PBV einzureichen, welcher die Zuweisung der Flachen und
Lage der Bepflanzungen bestimmt. Bei Gestaltungsplanen und Be-
bauungsplanen ist der Umgebungsplan durch ausgewiesene
Fachpersonen Landschaftsarchitektur / Okologie zu erstellen.

Der Plan Uber die Umgebungsgestaltung macht insbesondere An-
gaben zu:

a) allen Elementen der Umgebungsgestaltung und der Erschlies-
sungsflachen jeweils mit Materialisierung, Gestaltung und Be-
pflanzung inklusive Flachennachweis,
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b) Lage und nutzergerechte Ausgestaltung der Spielplatze und
Freizeitanlagen inklusive Flachennachweis,

c) Bepflanzung und Gestaltung der Oberflachen zur Schaffung
von Rickhaltevolumen fiir das Regenwasser oder flir dessen
Versickerung,

d) Lage und Verlauf des massgebenden und auszufiihrenden Ter-
rains sowie

e) der Lage aller Werkleitungen.

Die Umgebungsgestaltung hat zu gewahrleisten, dass

a) sich die Bauten und Anlagen gut ins Quartier-, Orts- und Land-
schaftsbild einfligen,

b) Aussenrdume mit hoher Gestaltungs- und Gebrauchsqualitat
sowie 6kologischer Qualitat entstehen und

c) die Anforderungen des Art. 61 BZR erfiillt werden.

4 Die Bepflanzung hat in geeigneter Qualitdt mit vorwiegend ein-
heimischen, standortgerechten Pflanzenarten zu erfolgen. Inva-
sive Neophyten sind nicht zuldssig.

> Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschranken.

6 Schotterflichen ohne &kologischen Nutzen sind nicht erlaubt,
ausser fur den Fassadenschutz.

Die Gemeinde kann mit der Baubewilligung zu den Anforderun-
gen dieses Artikels Gestaltungs- und Bepflanzungsauflagen festle-
gen.

Die Arbeiten gemass Plan zur Umgebungsgestaltung miissen spa-
testens neun Monate nach Erstbezug der Baute realisiert sein.

% Die Gemeinde kann bei Projekten mit einer anrechenbaren
Grundstiicksflache (aGSF) von mehr als 1’000 m? und bei Gestal-
tungs- sowie Bebauungspldanen zur Sicherstellung der Realisie-
rung der Umgebungsgestaltung Kostenvorschiisse und/oder den
Nachweis einer Bankgarantie verlangen.

Il. Zonenbestimmungen

1. Definitionen

1 Uberbauungsziffer 1 (Uz-1): Fiir Bauten gilt die Uberbauungsziffer

Art. 11 1, ausser fir solche mit Sonderregelungen gemass Abs. 2 bis 4.

Uberbauungsziffer Uz ) )
2 Uberbauungsziffer 2 (UZ-2): Unterschreiten Bauten in den Wohn-

zonen B und C die zulassige talseitige Fassadenhdhe und Gesamt-
héhe um mindestens 3.00 m, gilt die Uberbauungsziffer 2.
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Art. 12
Grunflachen

Art. 13
Zuldssige Hohen

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Uberbauungsziffer 3 (Uz-3): Wird das oberste Geschoss im Sinne
von § 36 Abs. 1c PBV um mindestens 20 % der anrechenbaren Ge-
baudefliche der Uz-1 verkleinert und von den Aussenfassaden
zuriickversetzt, gilt die Uberbauungsziffer 3.

Uberbauungsziffer 4 (Uz-4): Fiir Bauten, die eine Gesamth&he von
4.50 m nicht Gberschreiten und nur Nebennutzflachen enthalten,
gilt in allen Zonen mit Uberbauungsziffer zusatzlich die separate
Uberbauungsziffer 4.

Nicht realisierte anrechenbare Gebiudeflichen der Uberbau-
ungsziffern 1 bis 3 kénnen fur anrechenbare Gebaudeflachen der
Uberbauungsziffer 4 verwendet werden.

Bei bestehenden Reihenhdusern mit zwei oder mehr Gebdudeein-
heiten gilt anstelle der zonengemaissen Uberbauungsziffer die be-
stehende anrechenbare Gebaudeflache, sofern diese grosser als
die zonengemass zugelassene anrechenbare Gebdudeflache ist.

In der Wohnzone A (W-A) und der Arbeits- und Wohnzone (Ar-W)
dirfen 40 % der nicht zur anrechenbaren Gebaudeflache zahlen-
den Flache nicht oberirdisch bebaut werden. Diese Flache ist als
Grinflache zu gestalten. Es sind 6kologisch und lokal- und mikro-
klimatisch wertvolle Flachen vorzusehen und hochstammige
gross und mittelgross wachsende Baume zu pflanzen. Die restli-
che Flache ist soweit moglich zu begriinen und mindestens was-
serdurchlassig auszugestalten, soweit dies bautechnisch méglich
ist.

Fiir die Festlegung der talseitigen Fassadenhdhe gilt die Definition
der Hohenmasse gemadss § 139 Abs. 3 PBG. Die Talseite orientiert
sich am generellen Verlauf der Hohenkurven im Quartier.

In Zonen, in denen eine talseitige Fassadenhohe 1 oder 2 definiert
ist, darf jeweils kein Punkt der Dachkonstruktion tiber dem zulas-
sigen hochsten Punkt der talseitigen Fassade liegen.

Mit Ausnahme fir Gebdude gemass Abs. 4 gelten die talseitige
Fassadenhdhe 1 und die Gesamthdhe 1.

Fiir Gebaude mit beidseitig nach aussen geneigtem Schragdach
sind die Fassadenh6he 2 und die Gesamthdhe 2 zuldssig, wenn
kumulativ folgende Anforderungen erfiillt sind:

a) der Firstist horizontal um mindestens 2.50 m von der Fassade
abgesetzt,
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Art. 14
Abgrabungen am
Gebdude

Art. 15

Verdichtete Bauweise
in den Wohnzonen
W-B und W-C

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

b) der Schnittpunkt der Fassadenflucht mit der Oberkante der
Dachkonstruktion liegt mindestens 1.00 m unterhalb des
hochsten Punktes der Dachkonstruktion,

c) mit den gewahrten Mehrhohen wird gegeniiber den Bauten
mit anderen Dachformen kein zusatzliches Geschoss reali-
siert.

Die zulassigen Hohen dirfen durch Dachvorspriinge bis zu 1.50 m
in der Verlangerung der Dachflache und durch technische Aufbau-
ten gemass Art. 57 BZR Uberschritten werden.

Bauten, die bei Inkrafttreten dieses BZR bereits bestanden haben,
dirfen auf die zonengemass mogliche Anzahl Geschosse aufge-
stockt werden, auch wenn damit die Fassaden und Gesamthdhen
1 und 2 iberschritten werden.

Die zonengemass zuldssigen talseitigen Fassadenhéhen und Ge-
samthohen reduzieren sich um das Mass der grossten talseitigen
Abgrabungen an der talseitigen Fassade.

Abgrabungen an den (ibrigen Fassaden sind zuldssig, soweit deren
Niveau nicht unter dasjenige der talseitigen Abgrabung bzw. un-
ter das massgebende Terrain an der talseitigen Fassade zu liegen
kommt. Davon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten zu Ein-
stellhallen/Garagen, erganzende Kellerzugange und Notausgange
sowie Lichtschachte, wenn diese auf das technisch erforderliche
Minimum beschrankt sind.

Durch Abgrabungen freigelegte Bauten und Bauteile diirfen nicht
Uber die zuldssige anrechenbare Gebaudeflache hinausragen. Da-
von ausgenommen sind Einstellhallen, Liftanlagen und Warme-
dammung gemass den §§ 13a und 14a PBV.

Die Reduktion der zuldssigen Fassadenhdhe sowie der Gesamt-
hoéhe gemass Abs. 1 kommt nicht zur Anwendung bei:

a) Lichtschachten und Notausgangen und

b) Abgrabungen flir Hauseingange sowie fiir Ein- und Ausfahrten
zu Einstellhallen/Garagen, wenn diese — an der talseitigen Fas-
sade gemessen — insgesamt nicht breiter als 6.50 m sind.

Diese sind auf das technisch erforderliche Minimum zu beschran-
ken.

In den Wohnzonen W-B und W-C darf ausserhalb eines Gestal-
tungs- oder Bebauungsplans bei bestehenden Bauten sowie bei
Ersatz- oder Neubauten einmalig folgende zusatzliche anrechen-
bare Gebaudeflache realisiert werden, wenn damit mindestens
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Art. 16
Mindestnutzungen

Art. 17
Nutzungen fiir das
Sexgewerbe

2. Bauzonen

Art. 18
Kernzone
(Ke)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

eine zusatzliche, eigenstindige Wohnung von mindestens 60 m?
Hauptnutzflache gemass Anhang 8 BZR gebaut wird:

a) Beieiner Gesamthéhe von mehr als 7.50 m, unter Einhaltung
der zonengemass zuldssigen Hohenmasse 30 m?

b) Bei einer Gesamththe bis 7.50 m 45 m?

In den Arbeitszonen sind Neu- und Ersatzbauten mit mindestens
zwei vollstandig oberirdisch gewerblich genutzten Geschossen zu
realisieren. Einstellhallen fiir Personenwagen gelten nicht als sol-
ches Geschoss. Die Gemeinde kann folgende Ausnahmen zulas-
sen

a) fiur betriebsbedingte Anforderungen, insbesondere, wenn
durch benétigte Geschosshohen ansonsten die Gesamthohe
gemass Art. 24 BZR Uberschritten wirde oder statisch der
Aufbau von weiteren Geschossen einen unverhaltnismassi-
gen Aufwand bedeutet,

b) fiir Lagernutzungen in Zusammenhang mit einem Betrieb am
selben Standort,

c) fir zeitlich befristete Nutzungen sowie

d) fir Nutzungen im Rahmen von Bebauungs- und Gestaltungs-
planen.

Nutzungen fir das Sexgewerbe sind nur in den Arbeitszonen er-
laubt.

Die Kernzone (Ke) dient der qualitatsvollen Weiterentwicklung
des dorflichen Ortskerns. Alle baulichen Massnahmen sowie Um-
gebungsgestaltungen sind besonders gut ins Ortsbild einzuglie-
dern.

Es sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen, fir nicht
und massig storende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, fir
Kultur und Freizeit und zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben zulas-
sig.

Gebaude sind in erster Bautiefe ab Kantons- und Gemeindestras-
sen als markante, strassenorientierte Einzelgebdude zu realisie-
ren und generell mit ihrer Umgebung, den Vorgarten- und Vor-
platzbereichen sowie den Einfriedungen besonders gut ins
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Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Ortsbild einzugliedern. Zwischen Gebdude und dusserem Stras-
sen- respektive Trottoirrand sind, mit Ausnahme von Besucher-
parkplatzen fir Erdgeschossnutzungen, keine neuen Abstellfla-
chen fir Motorfahrzeuge zulassig.

4 Entlang der Dorfstrasse (Kantonsstrasse), Miihlestrasse und Feld-
strasse (Gemeindestrassen) bilden Mauern ein zwingendes Ge-
staltungselement zum Strassenraum. Bei Neubauten, neubau-
dahnliche Umbauten und baubewilligungspflichtigen Veranderun-
gen der Umgebung gilt fir Mauern auf 80 % des Strassenanstos-
ses (abzuglich der Ein- und Ausfahrten) eine maximale Héhe von
0.60 m. Auf den librigen 20 % des Strassenanstosses (abzliglich
der Ein- und Ausfahrten) gilt flir alle weiteren Einfriedungen (z. B.
Hecken, Zaune usw.) eine maximale Hohe von 1.50 m.

> Entlang der Kantons- und Gemeindestrasse gilt in erster Bautiefe
das Niveau des angrenzenden Trottoirs als massgebendes Terrain.
Bei seitlichen und rickwartigen Abgrabungen gemass Art. 14 BZR
reduzieren sich die Fassadenhdéhe und die Gesamthdhe nicht.

6 Es gilt zusatzlich Folgendes:

a) | Talseitige Fassadenhohe 1 und 2 -

Gesamthohe 1 und 2, wobei max. 3 vollstandig
oberirdisch sichtbare Geschosse realisiert wer-

b) | den dirfen; flir gewerblich genutzte Erdge- 11.00 m
schosse erhoht sich die Gesamthéhe ums er-
forderliche Mass bis zu 1.50 m.

Grenzabstand
) (s 122 Abs. 2 PBG) 5.00 m
Uberbauungsziffer

(Uz-1, Uz-2, Uz-3, Uz-4)
Larm-Empfindlichkeitsstufe;

* Wohnungen ab der 2. Bautiefe ab Kantons-

e) und Gemeindestrasse sind so zu realisieren, ni/*
dass sie die Grenzwerte der Larm-Empfindlich-
keitsstufe Il einhalten.

7 In der Kernzone kann die Gemeinde bei einer besonders guten
Eingliederung ins Quartier-, Orts-, Strassen- und Landschaftsbild,
bei ortsgerechter Umgebungsgestaltung und moglichst platzspa-
render-Erschliessung bis zu 3.00 m grossere Hohen zulassen. In
Bebauungs- und Gestaltungspldnen sind gréssere Héhen bis zu
6.00 m zulassig.

8 Im Gestaltungsplan-Pflichtgebiet «Dorfkern» erarbeitet die Ge-
meinde innert zwei Jahren seit Inkrafttreten dieses BZR in
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Art. 19
Dorfzone
(Do)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Koordination mit den Grundeigentliimerschaften ein Gesamtkon-
zept. Sie kann darauf verzichten, wenn liber den gesamten Peri-
meter ein Variantenverfahren gemass Art. 7 BZR durchgefihrt
wird. Das Gesamtkonzept dient als Grundlage fiir den Gestal-
tungsplan oder Teil-Gestaltungsplane. Es zeigt

a) eine ortsgerechte Bebauungsstruktur,

b) eine effiziente Verkehrserschliessung fiir den motorisierten
Verkehr sowie den Fuss- und Radverkehr,

c) die offentlichen Aussenrdume (Grin- und Freirdume) und de-
ren Vernetzung sowie

d) die Zuganglichkeit zum Rot-Ufer auf.

Die Dorfzone (Do) dient der qualitatsvollen Weiterentwicklung
der dorflichen Bauten entlang der Kantonsstrasse und im Dorf-
kern. Alle baulichen Massnahmen sowie Umgebungsgestaltungen
sind besonders gut ins Ortsbild einzugliedern.

Es sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen, fir nicht
und massig stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, fir
Kultur und Freizeit und zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben zulas-
sig.

Gebdude sind in erster Bautiefe ab Kantonsstrasse als markante,
strassenorientierte Einzelgebdude und generell mit ihrer Umge-
bung, den Vorgarten- und Vorplatzbereichen sowie den Einfrie-
dungen besonders gut ins Ortsbild einzugliedern. Zwischen Ge-
bdude und dusserem Strassen- respektive Trottoirrand sind, mit
Ausnahme von Besucherparkpladtzen fir Erdgeschossnutzungen,
keine Abstellflachen flir Motorfahrzeuge zulassig.

Entlang der Kantonsstrasse bilden Mauern ein zwingendes Gestal-
tungselement zum Strassenraum. Bei Neubauten, neubauahnli-
che Umbauten und baubewilligungspflichtigen Veranderungen
der Umgebung gilt fir Mauern auf 80 % des Strassenanstosses
(abzuglich der Ein- und Ausfahrten) eine maximale Hohe von
0.60 m. Auf den librigen 20 % des Strassenanstosses (abzliglich
der Ein- und Ausfahrten) gilt fiir alle weiteren Einfriedungen (z. B.
Hecken, Zaune usw.) eine maximale Hohe von 1.50 m.

Entlang der Kantonsstrasse gilt in erster Bautiefe das Niveau des
angrenzenden Trottoirs als massgebendes Terrain. Bei Abgrabun-
gen gemass Art. 7 BZR reduzieren sich die Fassadenhohe und die
Gesamthohe nicht.

® Es gilt zusatzlich Folgendes:
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Art. 20
Wohnzonen
(W-A, W-B, W-C)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

a)  Talseitige Fassadenhohe 1 und 2 -

Gesamthohe 1 und 2, wobei max. 3 vollstandig
oberirdisch sichtbare Geschosse realisiert wer-
b) | den dirfen; fir gewerblich genutzte Erdge- 11.00 m
schosse erhoht sich die Gesamthéhe ums erfor-
derliche Mass bis zu 1.50 m.

2 grigzza:;tjgdpse) >:00m

d) Uberbauungsziffer 1 (Uz-1) 0.32
Uberbauungsziffer 2 (UZ-2) -
Uberbauungsziffer 3 (Uz-3) 0.34
Uberbauungsziffer 4 (Uz-4) 0.08

Larm-Empfindlichkeitsstufe;
* Wohnungen ab der 2. Bautiefe ab Kantons-

e)  strasse sind so zu realisieren, dass sie die Grenz- n/in*
werte der Larm-Empfindlichkeitsstufe Il einhal-
ten.

7 In der Dorfzone kann die Gemeinde bei einer besonders guten

Eingliederung ins Quartier-, Orts-, Strassen- und Landschaftsbild,
bei ortsgerechter Umgebungsgestaltung und moglichst platzspa-
render Erschliessung bis zu 3.00 m gréssere Hohen zulassen und
abweichende Uberbauungsziffern gewshren. Es besteht kein An-
spruch auf die Erhéhung der UZ. Dies gilt auch fiir Gestaltungs-
und Bebauungsplane.

In den Wohnzonen sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum
Wohnen und fiir nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe zulassig, sofern sich diese baulich und mit ihren Auswirkun-
gen in die Wohnumgebung einfligen. Massgebend sind dabei die
durch den Charakter und die Qualitdat des Wohnquartiers be-
stimmten 6rtlichen Verhaltnisse.

2 Es gilt zusatzlich Folgendes:

W-A W-B W-C

Talseitige Fassaden-

a) hohe 1 13.00m @ 10.00m @ 10.00 m
Talseitige Fassaden- 14.00m  11.00m 11.00m
hohe 2

b) | Gesamthohe 1 13.00m @ 10.00m | 10.00 m
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Art. 21
Erhaltungszone
(Er)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Gesamthohe 2 14.00m | 11.00m  11.00m
c)  Grenzabstand 5.00 m 4.00 m 4.00m
d) :'J'sze_rlk;auungmffer 1 0.26 0.30 0.25
(U'sze_r;o)auungsziffer 2 ) 0.43 0.36
(U'sze_;b)auungsziffer 3 0.28 0.32 0.27
EJUbZe_;b)auungsziffer 4 0.08 0.08 0.08

Larm-Empfindlichkeits-
e) stufe, Aufstufung ES IlI 1n/m Il Il
siehe Zonenplan

In der im Zonenplan speziell bezeichneten Wohnzone C «Kalofen-
weid» gelten in Abweichung zum Absatz 2 die Hohenkoten fir
den hochsten Punkt des Gebdaudes gemass Anhang 1 BZR. Unter-
halb der Strasse «Kalofenweid» gilt in Abweichung zu Abs. 2 eine
UZ 1 bis 3 von 0.20. Der Gemeinderat kann bei guter Eingliede-
rung ins Quartier Abweichungen von der UZ 4 zulassen.

Im Gestaltungsplanpflichtgebiet Eichzelg Sid gelten in Abwei-
chung zu Abs. 2 insgesamt eine UZ-1 bis 3 von 0.38 und die H6-
henkoten fiir den hochsten Punkt des Gebdaudes gemdss Anhang
2 BZR.

In der Erhaltungszone (Er) sind Bauten, Anlagen und Nutzungen
zum Wohnen und fiir nicht storende Dienstleistungs- und Gewer-
bebetriebe zuldssig. Wo die Larmempfindlichkeitsstufe Il gilt,
sind auch massig stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe
zulassig.

Die Erhaltungszone dient dem Erhalt und der angemessenen Er-
neuerung der bestehenden Bauten. Ersatzneubauten sind im Aus-
mass der bewilligten und realisierten anrechenbaren Gebaudefla-
chen sowie Gesamthohen zuldssig. Dazu gilt Folgendes:

a) Fir Liftanlagen und Warmedammungen gilt sinngemass
§ 14a PBV.

b) Die Gemeinde kann zusatzliche An- und Kleinbauten sowie
Aussengeschossflachen zulassen.

c) Allféllige Ersatzneubauten haben sich optimal in den ortsbau-
lichen Kontext der Bebauung einzuordnen.
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Art. 22
Arbeits- und
Wohnzone
(Ar-w)

Art. 23
Arbeitszonen
(Ar-1, Ar-2)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

d) Die Frei- und Aussenrdume weisen sehr hohe Qualitdten auf.
Sie sind mindestens in der heutigen Qualitat beizubehalten.

Fir Neuausrichtungen und Neuentwicklungen stehen die ent-
sprechenden Planungsmittel (Bebauungsplan, Zonenplanidnde-
rung) offen.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il resp. lll, wo im Zonenplan
dargestellt.

1 In der Arbeits- und Wohnzone (Ar-W) sind nicht und méssig sto-
rende Gewerbe-, Geschéfts- und Dienstleistungsbetriebe und Woh-
nungen zulassig.

In der Arbeits- und Wohnzone miissen mindestens 65 % der rea-
lisierten Hauptnutzflache gemass Anhang 8 BZR fiir Arbeitszwe-
cke verwendet werden. Reine Wohnbauten sind nicht zulassig.

3 Es gilt zusatzlich Folgendes:

a) | Talseitige Fassadenhdhe 1 und 2 -

Gesamthohe 1 und 2, wobei max. 4 vollstandig
oberirdisch sichtbare Geschosse realisiert wer-

b) ' den dirfen; fiir gewerblichen Nutzungen im 15.00 m
Erdgeschoss erhoht sich die Gesamthéhe ums
erforderliche Mass bis zu 1.50 m.

c) | Grenzabstand 6.50 m

d) Uberbauungsziffer 1 (Uz-1) 0.32
Uberbauungsziffer 2 (Uz-2) -
Uberbauungsziffer 3 (0z-3) 0.34
Uberbauungsziffer 4 (0z-4) 0.08

e) | Larm-Empfindlichkeitsstufe I

1 In den Arbeitszonen (Ar) sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fur
nicht oder massig stérende Dienstleistungs-, Gewerbe- und In-
dustriebetriebe gemass § 46 PBG zuldssig. Fir bestehende und
rechtmassig bewilligte Wohnungen gilt die Bestandesgarantie ge-
mass § 178 PBG. Neue Wohnungen sind nicht zuldssig.

Der Verkauf von Waren des taglichen und haufigen periodischen
Bedarfs ist bis zu einer Nettofldche geméss § 169 PBG von 300 m?
und der Verkauf von am Ort produzierten Gutern bis zu einer Net-
tofliche gemass § 169 PBG von 500 m? zuldssig. Verkaufs- und
Freizeitnutzungen von Uberregionalem Bedarf sind nicht zulassig.
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Art. 24
Arbeitszone Gishubel
(Ar-G)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Soweit dies die betrieblichen Erfordernisse zulassen, sind die Aus-
senrdaume gemass Art. 8 BZR zu begriinen. Fiir Mitarbeitende sind
ausreichend dimensionierte und natirlich beschattete Aussen-
und Freiflachen (Aufenthaltsbereiche) zu schaffen.

Es gilt zusatzlich Folgendes:

a) Talseitige Fassadenhdhe 1 und 2 -

Gesamthohe 1 und 2
* Fiir betriebsbedingte Anforderungen kann 17.00 m*

b) die Gemeinde Mehrhohen bis 20.0 m gewah-
ren.
Grenzabstande gemadss § 122 Abs. 2 PBG
- Bauten bis 11.00 m Gesamthdhe 4.00 m
2 - Bauten bis 14.00 m Gesamthoéhe 5.00 m
- Bauten bis 17.00 m Gesamthdhe 6.50 m

d) Uberbauungsziffer (Uz-1, Uz-2, Uz-3, UZ-4) -
e) | Larm-Empfindlichkeitsstufe i

In der Arbeitszone 2 gelten in Abweichung zu Absatz 4b) folgende
maximalen Gesamthdéhen ohne Ausnahmemaglichkeit durch die
Gemeinde:

a) Feld Nord (Teilparzelle Nr. 699): 17.0 m
(siehe separate Teilrevision)

b) Ubrige Arbeitszone 2: 14.0m

Abstellflachen fir Motorfahrzeuge sind, mit Ausnahme von Kun-
den- und Kurzzeitparkplatzen, in Einstellhallen oder im Gebaude
zu realisieren.

Fiir Lager- und Abstellflachen sind versiegelte Beldge untersagt.
Die Gemeinde kann fiir betriebsbedingte Anforderungen Ausnah-
men zulassen.

Die Arbeitszone Gishubel (Ar-G) ist fur die Kiesverarbeitung und
die Betonaufbereitung bestimmt. Wohnnutzungen sind nicht zu-
lassig.

Es sind nur diesem Zwecke dienende Bauten und Anlagen zulés-
sig. Ausser der Lagerung von Rohmaterialien sind keine weiteren
Warenlager gestattet.

Die Abmessungen und Farbgebung der Bauten und Anlagen sind
von der Gemeinde zu genehmigen.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IV.
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Art. 25
Sonderbauzone Winkel
(So-W)

Art. 26

Zone fir offentliche
Zwecke

(0e2)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Die Sonderbauzone Winkel dient der Erhaltung des bestehenden
Gewerbebetriebes.

Zulassig sind der Handel mit und die Vermietung von Land- und
Baumaschinen, Ersatzteilen und Zubehor, die Ausfiihrung von
Montage-, Reparatur, Revisions- und Unterhaltsarbeiten an sol-
chen Maschinen, deren Lagerung sowie landwirtschaftliche und
landwirtschaftsnahe Tatigkeiten. Abgesehen vom bestehenden
Wohnhaus sind keine Wohnbauten zul3dssig.

Neubauten, Erweiterungen und Erneuerungen sind nur im Rah-
men eines bewilligten Gestaltungsplanes gestattet. Die Gemeinde
legt nach Anhoren der Bauherrschaft die massgebenden Gestal-
tungs- und Bebauungskriterien sowie die Randbedingungen fir
die Verkehrserschliessung fest. Die Gebdaudedimensionen werden
unter Beachtung der bestehenden Bauten und der Eingliederung
in das Landschaftsbild (Geotopschutz) festgelegt.

Bei einer Betriebsaufgabe oder -verlegung miissen landwirt-
schaftlich oder fir landwirtschaftlich nahestehende Tatigkeiten
nicht nutzbare Bauten und Anlagen abgebrochen und das natiirli-
che Terrain wiederhergestellt werden. Die Sonderbauzone wird
im ordentlichen Ortsplanungsverfahren wieder der Landwirt-
schaftszone zugewiesen.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI.

In der Zone fur 6ffentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen und Nut-
zungen zulassig, die Uberwiegend zur Erfillung 6ffentlicher Auf-
gaben bendtigt werden und dem nachfolgend beschriebenen Zo-
nenzweck mit zugehorigen Infrastruktureinrichtungen entspre-
chen:

a) Gebiet «Kalofen»: Bildungseinrichtungen, Freizeit- und Erho-
lungseinrichtungen, Sport- und Spieleinrichtungen, Zivil-
schutzbauten, Vereinsnutzungen, Kinder- und Jugendeinrich-
tungen, Kultur

b) Gebiet «Linde»: Betreuungseinrichtungen (insbesondere Al-
terswohnungen, Betagtenzentrum), Verwaltung, Kultur

c) Gebiet «Kirche»: Kirchliche Einrichtungen, Kinder- und Ju-
gendeinrichtungen Tagesstrukturen (Kindergarten, Kinderta-
gesstatte), Vereinsnutzungen, Bildungseinrichtungen, Kultur

d) Gebiet «Gewerbe Badhus»: Regenklarbecken, Ara-Nutzungen

Die Gemeinde legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Be-
ricksichtigung offentlicher und privater Interessen fest.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe II.
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Art. 27
Zone fir Sport und
Freizeitanlagen

(SpFr)

Art. 28
Grinzone Allgemein
(Gr-A)

Art. 29
Grinzone
Gewasserraum
(Gr-G)

Art. 30
Verkehrszone
(Ve)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen (SpFr) sind Bauten, An-
lagen und Nutzungen fiir Sport-, Spiel-, Freizeit- und Vereinsbe-
dirfnisse sowie Kultur (mit den jeweils zugehorigen Infrastruktur-
einrichtungen) zulassig.

Die Gemeinde legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Be-
ricksichtigung offentlicher und privater Interessen fest.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Die Griinzone Allgemein (Gr-A) bezweckt innerhalb des Siedlungs-

gebiets:

a) die Sicherung der Grundwasserschutzzone «Trautheim»

b) inden librigen Zonen die Freihaltung und Schaffung von Spiel-
und Freiflachen (z.B. Friedhof und Parkanlagen)

In der Griinzone Allgemein (Gr-A) «Trautheim» gilt ergdnzend die
extensive landwirtschaftliche Nutzung gemass dem Schutzzonen-
reglement. Es sind nur fir die Grundwasserfassung zweckgebun-
dene Bauten und Anlagen zulassig.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Die Griinzone Gewasserraum (Gr-G) bezweckt die Freihaltung des
Gewasserraums entlang der Gewasser innerhalb der Bauzonen.

Die Griinzone Gewadsserraum ist anderen Zonen (iberlagert. Die
Uberlagerte Flache zdhlt zu der anrechenbaren Grundstlicksfla-
che.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverord-
nung (GSchV) des Bundes.

Die Gewasserrdaume werden in einem separaten «Teilzonenplan
Gewadsserraum» dargestellt.

Die Verkehrszone (Ve) umfasst Flachen fiir den Strassenverkehr.

Es gelten die bundesrechtlichen und kantonalen Bestimmungen
der Strassengesetzgebung.

Die Strassenrdume sind qualitatsvoll, orts- und quartiervertrag-
lich zu gestalten. Sie haben den 6rtlichen Dorf- und Quartiercha-
rakter zu berlicksichtigen.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.
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3. Nichtbauzonen

Art. 31
Landwirtschaftszone
(Lw)

Art. 32
Weilerzone
(We)

Art. 33
Ubriges Gebiet C
(UG-C)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und die bundes-
rechtlichen Vorschriften.

Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und
Anlagen sind so zu wahlen, dass diese sich ins Landschaftsbild und
in die bestehende Bebauung gut einordnen. Neue landwirtschaft-
liche Bauten sind in Hofnahe zu erstellen.

Wertvolle Lebensrdume von Tier- und Pflanzenarten sind soweit
moglich zu erhalten und untereinander zu vernetzen.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

In der Weilerzone, die der Erhaltung der Weiler «Hueben», «In-
nerdorf-Breiten», «Oberdorf» und «Roth» unter Wahrung der be-
stehenden Bausubstanz und des Weilerbildes sowohl hinsichtlich
des Charakters des ganzen Weilers als auch der Erscheinung der
einzelnen Gebaude und Aussenrdaume dient, sind Bauten, Anlagen
und Nutzungen fliir Wohnzwecke, die Land- und Forstwirtschaft
sowie flr hochstens massig storende Gewerbebetriebe zuldssig.

Erweiterungen und Anderungen bestehender Bauten sind nur zu-
lassig, sofern sie in direktem Zusammenhang mit der zuldssigen
Nutzung der bestehenden Gebdude stehen und wenn sie volu-
menmassig von untergeordneter Bedeutung sind. Bisher nicht fir
Wohnnutzungen verwendete Gebdude dirfen nicht zu Wohn-
zwecken umgenutzt werden. Neubauten sind nur fir die Land-
und Forstwirtschaft zuldssig.

Alle baulichen Massnahmen mssen sich ins Weilerbild einfligen.
Dies gilt insbesondere bezliglich der:

- Stellung der Baute,

kubischen Erscheinung,

Dach- und Fassadengestaltung,

Material- und Farbwahl,

Umgebungsgestaltung.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Ill.

Im Ubrigen Gebiet C (UG-C) gelten die Bestimmungen der Verord-
nung zum Schutz der Weiherlandschaft Ostergau nach der Natur-
und Landschaftsschutzgesetzgebung.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI.
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Art. 34
Reservezone
(Re)

Art. 35
Abbauzone (Ab)

Art. 36

Deponie- und Ab-
bauzone Acherlig
(De-Ab-A)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Die Reservezone (Re) umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht
bestimmt ist.

In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

Bei ausgewiesenem Bedarf kann in der Reservezone langfristig die
Bauzone erweitert werden.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI.

Die Abbauzone ist fiir den Abbau von nachgewiesenen minerali-
schen Rohstoffen sowie fiir die Ablagerung bewilligter Materia-
lien bestimmt. Das Bewilligungsverfahren richtet sich nach der
Gesetzgebung des Bundes und des Kantons.

Die Bedingungen fir den Abbau, die Rekultivierung und den 6ko-
logischen Ausgleich im Umfang von mindestens 15 % des Gesamt-
perimeters sind in der Abbaubewilligung geregelt. Sowohl wah-
rend des Abbaus als auch bei der Rekultivierung sind die Erforder-
nisse des Naturschutzes zu bericksichtigen. Es ist auf eine gute
Vernetzung der naturnahen Landschaftselemente zu achten.

Die Betreiber der Abbaustelle und die Grundeigentliimer verein-
baren ein Vorgehenskonzept zur Rekultivierung und Wiederauf-
nahme der Bewirtschaftung.

Gebiete, die noch nicht abgebaut oder bereits wieder fiir die land-
wirtschaftliche Nutzung rekultiviert sind, unterstehen den Vor-
schriften der Landwirtschaftszone.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IV.

Die Deponie- und Abbauzone Acherlig (De-Ab-A) ist ausschliess-
lich fur die Deponierung von unverschmutztem Aushub- und Aus-
bruchmaterial (Deponietyp A gemass der Verordnung Uber die
Vermeidung und die Entsorgung von Abfillen VVEA) sowie den
Abbau von im Deponieperimeter vorhandenem Kies und Sand be-
stimmt.

Die fiir den Betrieb der Deponie und den Abbau erforderlichen
Bauten und Anlagen, die Erschliessung, die Endgestaltung sowie
die etappierte Rekultivierung werden im Deponieprojekt festge-
legt, das vom Regierungsrat und durch die Gemeinde zu bewilli-
gen ist.

Zulassig sind bis zum Abschluss der Deponie Bauten und Anlagen
fur artverwandte Tatigkeiten wie die Aufbereitung von zugefiihr-
tem unverschmutztem Aushub- und Ausbruchmaterial oder vor
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Art. 37
Freihaltezone Acherlig
(Fr-A)

4. Schutzzonen

Art. 38

Freihaltezone Gewas-
serraum

(Fr-G)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Ort gewonnenem Kies und Sand (Abbau) zur Wiederverwendung.
Andere Bauten und Anlagen, die nicht im direkten Zusammen-
hang mit der Deponie oder dem Abbau stehen, sind nicht zulassig.

Nach Abschluss der Deponie wird die Deponie- und Abbauzone
wieder der Landwirtschaftszone (Lw) zugefiihrt. Boden mit
Fruchtfolgequalitat ist mindestens im gleichen Umfang vom De-
poniebetreiber zu schaffen und allenfalls zu kompensieren, wie
bestehende Fruchtfolgeflache durch das Deponieprojekt bean-
sprucht wird. Die bodenrelevanten Arbeiten inklusive Folgebe-
wirtschaftung sind durch eine bodenkundliche Fachperson (BBB)
— zu Lasten des Deponiebetreibers — zu begleiten.

Mit der Deponie sind 6kologische Ausgleichsflaichen im Umfang
von mindestens 15 % der Deponieflache zu schaffen. Sie sind
langfristig zu unterhalten und zu sichern. Fir den Verlust beste-
hender naturnaher Landschaftselemente ist zusatzlich vom Depo-
niebetreiber 6kologischer Ersatz zu leisten. Die Massnahmen zur
Okologischen Aufwertung sind durch Fachpersonen — zu Lasten
des Deponiebetreibers — zu begleiten.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI.

Die Freihaltezone Acherlig (Fr-A) dient der Freihaltung des Wald-
rands im Gebiet Acherlig.

Es sind keine Bauten und Anlagen zul3ssig.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Die Freihaltezone Gewasserraum (Fr-G) bezweckt die Freihaltung
des Gewadsserraums entlang der Gewasser ausserhalb der Bauzo-
nen.

Die Freihaltezone Gewadsserraum ist anderen Zonen Uberlagert.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverord-
nung (GSchV) des Bundes und § 11e der Kantonalen Gewasser-
schutzverordnung (KGSchV).

In den im Teilzonenplan Gewdsserraum speziell bezeichneten Fla-
chen innerhalb der Freihaltezone Gewédsserraum gelten die Nut-
zungseinschrankungen von Art. 41c Abs. 3 und Abs. 4 GSchV nicht.

Die Gewadsserrdume werden in einem separaten «Teilzonenplan
Gewadsserraum» dargestellt.
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Art. 39

Freihaltezone Wildtier-
korridor

(Fr-w)

Art. 40
Kommunale Natur-

schutzzone
(Ns / Ns-Wa)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Die Freihaltezone Wildtierkorridor (Fr-W) ist eine Uberlagernde
Zone. Sie bezweckt die Durchgéngigkeit der Landschaft flir Wild-
tiere zu erhalten oder gegebenenfalls wiederherzustellen.

Die Nutzungrichtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen der
Uberlagerten Zone. Die land- und forstwirtschaftliche Bewirt-
schaftung ist zuldssig, soweit die Durchgangigkeit der Landschaft
far Wildtiere gewahrleistet ist.

Die Errichtung von neuen Bauten und Anlagen ist nicht zulassig.
Als Bauten und Anlagen gelten insbesondere wildtierundurchlas-
sige Zaunungen, Schutznetze, Schutzfolien, Einfriedungen und
Mauern sowie Bauten und Anlagen, welche die Durchgangigkeit
der Landschaft fir Wildtiere beeintrachtigen.

Ausnahmen kdnnen bewilligt werden, wenn die Beeintrachtigung
durch Massnahmen kompensiert werden kann und die Durchgan-
gigkeit der Landschaft fur Wildtiere funktional ungeschmalert er-
halten bleibt, insbesondere fir:

- Massnahmen zur Verbesserung der Wildlebensraume,

- land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftungs- oder Fuss-
wege,

- Erweiterungen von bestehenden Bauten und Anlagen sowie

- zonenkonforme Neubauten und Neuanlagen, wenn die
Durchgangigkeit fir Wildtiere verbessert oder zumindest
nicht verschlechtert wird.

Die Naturschutzzone (Ns) bezweckt den Schutz und die Aufwer-
tung oOkologisch besonders wertvoller und schutzwiirdiger Le-
bensraume fiir Pflanzen und Tiere sowie Naturstandorte.

Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, die Anderung
und der Wiederaufbau bestehender Bauten und Anlagen sind in
den Naturschutzzonen nicht zulassig. Der Unterhalt bestehender
Bauten und Anlagen ist im Rahmen der Bestandesgarantie ge-
wahrleistet.

Nicht zuldssig sind insbesondere:

- das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbauten und der-
gleichen,

— Terrainveranderungen,

— das Entfernen von Kleinstrukturen und besonderen Lebens-
raumnischen,

- Entwasserungen oder andere Veranderungen des Wasser-
haushaltes,
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Art. 41

Naturobjekt (Einzel-
baume, Hecken, Feld-
geholze, Uferbesto-
ckungen)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

- das Ausgraben, Entfernen und Zerstéren von standortgerech-
ten einheimischen Pflanzen und Pflanzenbestanden sowie das
Aufforsten oder Anlegen neuer Baumbestidnde,

- das Storen, Fangen oder Toten von Tieren, vorbehaltlich der
Bestimmungen Uber die Jagd und Fischerei,

- Sportveranstaltungen,
- der private und gewerbliche Gartenbau sowie
- das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege.

Die Naturschutzzone Wald (Ns-Wa) ist dem Wald tberlagert. Es
ist eine naturnahe, standortgerechte und Boden schonende Holz-
nutzung und Pflege zu gewahrleisten. Die Verjlingung der Walder
erfolgt grundsatzlich Gber eine standortgerechte Naturverjin-
gung. Struktur- und Artenvielfalt, Erhaltung von Spezialstandor-
ten und Naturobjekten sowie die Schaffung von Biotopen (Bio-
diversitat) werden geférdert. Neuanpflanzungen missen sich
nach der pflanzensoziologischen Standortkartierung richten.

Ausnahmen von den Zonenvorschriften kdnnen bewilligt werden,

— im Interesse der Schutzziele oder

- wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die An-
wendung der Schutzvorschriften nicht zumutbar ist; die
Schutzziele diirfen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege vorgesehen ist,
muss die Vegetation einmal pro Jahr geschnitten werden. Das
Schnittgut ist abzufiihren. Die Feuchtgebiete dirfen frihestens
Mitte September, die Trockengebiete frihestens Mitte Juli ge-
schnitten werden. Diingung, Beweidung und Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind verboten. Abweichende Bestimmun-
gen sind in Vereinbarungen zwischen dem Kanton und den Be-
wirtschafterinnen und Bewirtschaftern oder in Verfligung festzu-
legen. Sie diirfen dem Schutzzweck nicht widersprechen.

Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe III.

Die im Zonenplan verbindlich bezeichneten Einzelbdaume sind zu
erhalten und zu pflegen. Bei ihrem natiirlichen Abgang sind sie
durch die Eigentliimerschaft zu ersetzen.

Fiir die im Zonenplan orientierend dargestellten Hecken, Feldge-
holze und Uferbestockungen gilt die kantonale Verordnung zum
Schutz der Hecken, Feldgeho6lze und Uferbestockungen bzw. das
Wasserbaugesetz (WBG). Die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung und Pflege bleiben im Ubrigen gewahrleistet.
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Art. 42
Ortsbildperimeter
(Ob)

Art. 43
Geotopschutz

Art. 44
Archaologische Fund-
stellen

(AFS)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Von den Naturobjekten (inkl. Hecken, Feldgehdlze und Uferbesto-
ckungen) ist ein Abstand von mindestens 6.00 m einzuhalten (ab
Verbindungslinie der dussersten Stamm- resp. Stockgrenze). Bei
Kleinbauten im Sinne von § 124 PBG legt der Gemeinderat den
einzuhaltenden Mindestabstand fest. Fiir Terrainveranderungen
und Anlagen muss der Abstand so gewahlt werden, dass der Be-
stand der Naturobjekte nicht gefahrdet wird.

Wird ein Uberwiegendes Interesse an der Veranderung oder Be-
seitigung eines Naturobjektes nachgewiesen, kann die Gemeinde
eine entsprechende Bewilligung mit der Auflage erteilen, dass in
der unmittelbaren Umgebung gleichwertiger Ersatz geschaffen
wird.

Fir als Naturobjekte bezeichnete Kleingewasser gelten sinnge-
mass die Bestimmungen der kommunalen Naturschutzzone (Ns)
gemass Art. 40 BZR.

Der Ortsbildperimeter (Ob) bezweckt die Erhaltung und die Auf-
wertung des Dorf- bzw. Quartierbildes. Alle Bauvorhaben (Neu-,
Um- und Anbauten) innerhalb des Perimeters haben sich beson-
ders gut in das Quartier-, Orts- und Landschaftsbild einzufligen.

Die Gemeinde stiitzt ihren Entscheid Giber Bauvorhaben und Ab-
briiche auf die Stellungnahme der Bauberatung ab.

Schutzwiirdige geologische und geomorphologische Elemente
(Geotope) sind in ihrer ganzheitlichen Erscheinung zu erhalten.
Sie sind im kantonalen Inventar der Naturobjekte von regionaler
Bedeutung (INR Teil 2) erfasst. Das Inventar ist im kantonalen Ge-
oportal einsehbar.

Bauten und Anlagen sind unter Beachtung des Geotopschutzes zu
planen, zu erstellen, zu gestalten und zu unterhalten und auf das
Minimum zu beschranken. Landschaftspragende Geldndeveran-
derungen sind nicht zulassig. Aus wichtigen Griinden kdnnen Aus-
nahmen bewilligt werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung im Rahmen des Bundesrechts
wird nicht tangiert.

Der Kanton erfasst die archdologischen Fundstellen in einem kan-
tonalen Fundstelleninventar. Die Wirkungen der Aufnahme einer
archdologischen Fundstelle im kantonalen Fundstelleninventar
richten sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan
sind die inventarisierten Fundstellen orientierend dargestellt.
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Art. 45
Aussichtspunkt
(AP)

Art. 46
Gefahrdete Gebiete
(G)

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Eingriffe in eingetragene Fundstellen bedirfen einer Bewilligung
der zustandigen kantonalen Dienststelle.

Die im Zonenplan und im Anhang 6 BZR verbindlich eingetragenen
Aussichtspunkte sind zu erhalten und dirfen durch bauliche An-
lagen und Bepflanzungen nicht beeintrachtigt werden. Der Zu-
gang ist jederzeit zu gewahrleisten.

Gefahrdete Gebiete (G) gemass § 146 PBG sind in einer kommu-
nalen Gefahrenkarte vermerkt. Sie bezeichnet insbesondere Ge-
biete, welche potenziell durch Uberschwemmung, Ubersarung,
Erosion, Steinschlag oder andere Naturgefahren gefahrdet sind.

Die Gefahrenkarte kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden. Die gestiitzt auf die Gefahrenkarte festgelegten Gefah-
rengebiete sind im Zonenplan orientierend dargestellt.

Die Gemeinde beriicksichtigt die entsprechenden Gefahrdungssi-
tuationen im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens. Uber die
massgebenden Einwirk- bzw. Schutzhéhen geben die Intensitats-
karten fiir 300-jahrliche Ereignisse Auskunft.

Die Gefahrengebiete mit erheblicher Gefahrdung bezwecken den
Schutz von Leib und Leben sowie von Sachwerten. Neu- und Er-
weiterungsbauten, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen
oder Tieren dienen, sind verboten.

Die Gefahrengebiete mit mittlerer und geringer Gefahrdung be-
zwecken den Schutz von Sachwerten bei Gefahrdung durch Was-
ser-, Sturz- und Rutschprozessen. Die Gemeinde legt die notwen-
digen Auflagen und Massnahmen aufgrund von durch die Bau-
herrschaft zu erbringenden Nachweisen und Berechnungen fest.
Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der
vorgesehenen Bauweise auf dem Baugrundstiick selbst eine an-
gemessene Verringerung des Risikos erreicht wird und dass sich
nicht auf anderen Grundstlicken eine Erhohung der Gefahr ergibt.

Bezliglich Wassergefahren sind bei Neubauten und baulichen Ver-
anderungen, einschliesslich Terrainveranderungen, insbesondere
folgende Massnahmen zu beriicksichtigen:

— Lichtschachte sind lber die massgebenden Einwirkhéhen zu
ziehen.

- Gefdhrdete Gebdudeodffnungen sowie undichte Teile der Ge-
baudehille sind konstruktiv so zu gestalten, dass sie gegen
eindringendes Wasser und Geschiebe abgedichtet sind.
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5. Sondernutzungsplane

Art. 47
Gestaltungsplanpflicht-
gebiete

Art. 48

Erganzende Gestal-
tungsplanbestimmun-
gen

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

- Einfahrten und Eingdnge sind so anzuordnen, dass sie gegen
einstromendes Wasser und Geschiebe gesichert sind.

- Wo im Gefahrenfall das Wasser auf Strassen und Wege fliesst,
ist mit entsprechender Gestaltung des angrenzenden Gelan-
des zu verhindern, dass Wasser in zu schiitzende Bereiche
fliessen kann.

- Gelandeveranderungen sind so zu gestalten, dass das Wasser
moglichst ungehindert abfliessen kann.

- Die Gebéaude sind zum Schutz vor Unterkolkung ausreichend
zu fundieren.

Als Gestaltungsplan-Pflichtgebiete gelten Gebiete, die im Zonen-
plan als solche eingetragen sind.

Die Gemeinde kann bauliche Anderungen sowie angemessene Er-
weiterungen bestehender Bauten von der Gestaltungsplanpflicht
befreien, wenn die baulichen Massnahmen von untergeordneter
Bedeutung sind und kein Prajudiz fiir allfallige spatere Gestal-
tungspldne geschaffen wird.

Innerhalb des Perimeters von Gestaltungsplan-Pflichtgebieten
dirfen nicht mehrere Gestaltungsplane erstellt werden. Die Ge-
meinde kann von diesem Grundsatz abweichen, wenn ein Ge-
samtkonzept mit Aussagen zu Hohe, Dichte, Erschliessung und
Freiraumqualitaten Uber den gesamten Perimeter vorliegt, an
dem sich die Teilgestaltungspldne orientieren.

Im Weiteren gelten die gebietsspezifischen Anforderungen ge-
mass Anhang 3 BZR.

Fiir einen Gestaltungsplan, der die zonengemassen Vorschriften
einhalt, ist keine Mindestflache vorgeschrieben.

Wo keine Gestaltungsplanpflicht besteht, betragt die Mindestfla-
che von Gestaltungspldnen, mit denen von der Bau- und Zonen-
ordnung abgewichen werden kann, 2'000 m? in der Kernzone
bzw. 3'000 m? in allen librigen Zonen.

Maximal zuldssige Abweichung zu den Uberbauungsziffern 1 bis
3, zur talseitigen Fassadenhohe (Fh) und zur Gesamthdhe (Gh),
sofern in Anhang 2 BZR nichts Anderweitiges geregelt:

Verfahren Uz Fh Gh
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Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Gestaltungsplan Begleitetes +10% | - -
ausserhalb Pflicht- | Verfahren nach
gebiet Art. 6 BZR

Gestaltungsplan Variantenver- |[+10% |+10% |+10%
ausserhalb Pflicht- | fahren nach
gebiet Art. 7 BZR

Gestaltungsplan- | Begleitetes +20% |- -
pflichtgebiet ge- Verfahren nach
mass Zonenplan Art. 6 BZR
(Art. 45 BZR),
schwarz umrandet

Gestaltungsplan- | Variantenver-
pflichtgebiet ge- fahren nach
mass Zonenplan Art. 7 BZR +20% | +3.0m|+3.0m
(Art. 45 BZR),
schwarz umrandet

Die maximal zuldssige Abweichung zu den Uberbauungsziffern 1
bis 3, zur talseitigen Fassadenhohe (Fh) und zur Gesamthohe (Gh)
ist nicht geschuldet.

4 Gestaltungspliane haben die Qualitatsanforderungen gemiss § 75
Abs. 3 PBG sowie Art. 3 und Art. 8 BZR zu erfiillen. Die Abweichun-
gen werden in dem Mass gewahrt, wie die Qualitatsanforderun-
gen erfillt werden.

> Die Gemeinde kann im Gestaltungsplan verlangen:

a) Bestimmungen zur Art der zu realisierenden Wohnungen (z.
B. Anteil Eigentum / Mie-te; zielgruppenspezifisches Woh-
nen),

b) Realisierungsetappen,
c) Mobilitatskonzepte.

% In einem Gestaltungsplan haben neue Gebiude die Anforderun-
gen zum Energiebonus gemass § 14 PBV einzuhalten. Die Ge-
meinde kann erhohte Energiestandards verlangen.

Teil C Bauvorschriften

[I. Erschliessung
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Art. 49
Abstellflachen fir
Fahrzeuge

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Die Erstellung von Abstellflachen fiir Fahrzeuge sowie eine allfal-
lige Ersatzabgabe richtet sich nach den §§ 93 — 97 des kantonalen
Strassengesetzes (StrG).

Bei Neubauten, Nutzungsanderungen und grosseren Umbauten
hat die Bauherrschaft auf privatem Grund ausreichend Ein- und
Abstellflachen (fur Autos, Mopeds, Velos usw.) zu schaffen.

Die Gemeinde setzt die Mindestzahl der Abstellflachen im Zusam-
menhang mit der Erteilung der Baubewilligung gemass folgendem
Normbedarf fest (Zahl jeweils aufgerundet).

a) Wohnnutzungen:

- Mindestens 2 Abstellflachen pro Haus oder 1.5 Abstellplatz
pro Wohnung

- In der Kernzone (Ke) und Dorfzone (Do) pro Wohnung 1 Ab-
stellflache

- Bei Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohnungen sind zusatzlich
0.3 Abstellflaichen pro Wohnung fiir Besuchende erforder-
lich. Die Abstellflachen fiir Besucher diirfen nicht zweckent-
fremdet werden.

b) Ubrige Nutzungen:
- Die Gemeinde legt die erforderlichen Abstellflaichen ge-
stutzt auf die VSS-Normen fest.

Bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen zahlt der Garagen-
vorplatz nicht als Abstellflache.

Sofern besondere Griinde es rechtfertigen, kann die Gemeinde
eine grossere Anzahl Abstellflachen verlangen oder eine etappen-
weise Schaffung bewilligen.

Die Gemeinde kann die Anzahl der zu erstellenden Abstellflachen
herabsetzen oder deren Erstellung ganz untersagen. Es gilt § 94
StrG.

Wo es die ortlichen Verhiltnisse gestatten, kann die Gemeinde zu
jeder Zeit die Anlegung von Abstellflaichen auf privatem Grund
verlangen, wenn die vorhandenen Abstellflachen dem tatsachli-
chen Fahrzeugbestand nicht entsprechen.

Die Ersatzabgabe pro fehlende Abstellflache betragt Fr. 10'000.-.
Der Ansatz wird alle fiinf Jahre nach dem Zentralschweizer Bau-
preisindex angepasst (Stand Ende 2023). Die Ersatzabgabe ist in-
nert 30 Tagen nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung zu
bezahlen. Wo die Gemeinde die Erstellung von Abstellflachen ge-
mass Abs. 6 verbietet, ist keine Ersatzabgabe geschuldet.
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Art. 50
Abstellflachen far
leichte Zweirader

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

1 Fur leichte Zweirdder sind an geeigneten Stellen Abstellplatze be-
reitzustellen. Das Ausmass der Abstellpladtze richtet sich nach der
Nutzungsart der Baute oder Anlage. Die Bemessung und Ausge-
staltung der Abstellflachen fur leichte Zweirdder erfolgt gestitzt
auf die einschlagigen Normen.

2 Kurz- und Langzeitabstellplatze fir leichte Zweirdder missen fol-
gende Anforderungen zu Ausstattung und Gestaltung erfillen:

a) Die Kurzzeitabstellpldtze sind ebenerdig in der Nahe des Ge-
bdudeeinganges zu erstellen. Sie dirfen nicht in einem ab-
schliessbaren Raum angeordnet werden.

b) Die Langzeitabstellplatze sind in einem abschliessbaren, eben-
erdig zuganglichen Raum zu erstellen. Diese sind fir jede
Wohnung mit einer entsprechend zugewiesenen Stromver-
sorgung auszustatten. Bei guter Anbindung Uber eine zweck-
dienlich nutzbare Rampe oder durch einen genligend grossen
Lift, konnen die Abstellplatze auch in den Untergeschossen
angeordnet werden.

V. Energie, Ausstattung

Art. 51
Energieversorgung

Art. 52
Gebaudetechnik

1 Fir die Kalte- und Warmeversorgung bewilligungspflichtiger Bau-
projekte ist die jeweils aktuelle kommunale Energieplanung ver-
bindlich.

2 Innerhalb der Verbund- und Eignungsgebiete ist der fiir das Ge-
biet prioritar festgelegte Energietrager zu nutzen (vgl. Plane in An-
hang 5). Sofern die Nutzung des prioritar festgelegten Energietra-
gers technisch nicht moglich oder wirtschaftlich nicht vertretbar
sein sollte, sind die alternativ moglichen Energietrager gemadss
Prioritaten zu prifen.

3 Abweichungen von den Priorititen sind gegeniber der Baubewil-
ligungsbehorde zu begriinden.

1 Anlagen der Energieerzeugung und der Kéilteversorgung haben
sich besonders gut in die Gesamtwirkung des Gebadudes einzuglie-
dern.

2 Die Gemeinde kann im Baubewilligungsverfahren technische Vo-
rinstallationen flr eine zeitgeméasse Energieversorgung verlan-
gen.
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Art. 53
Nebenraume

Art. 54
Abstellflachen fiir Keh-
richtgebinde und Con-
tainer

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

In Gebduden mit drei und mehr Wohnungen sind nebst Wasch-
und Trockenrdumen geniigend grosse nutzbare Nebenrdaume (z.
B. Keller, Estriche, Reduits) zu erstellen.

Fir Neubauten und neubaudhnliche Umbauten werden die Fla-
chen fur Nebenrdume bemessen mit

a) mindestens 7 m? Fliche pro Wohnung fir Wohnungen mit
weniger als drei Zimmern respektive bis und mit 80 m? Haupt-
nutzflaiche gemass Anhang 8 BZR,

b) mindestens 10 m? Fliche pro Wohnung fiir Wohnungen mit
drei bis vier Zimmern respektive gréosser 80 m? bis und mit
120 m? Hauptnutzfliche gemass Anhang 8 BZR und

c) mindestens 14 m? Fliche pro Wohnung fiir Wohnungen mit
mehr als 4 Zimmern zu erstellen respektive grésser 120 m?
Hauptnutzflache gemdass Anhang 8 BZR.

In Gebauden mit mehr als einer Wohnung sind ohne Treppen zu-
gangliche und geniligend grosse Gemeinschaftsraume fir Kinder-
wagen, Spielgerate, fahrzeugahnliche Gerate (FAG) und derglei-
chen zu erstellen. Sie sind in der Nahe der Hauszugange anzuord-
nen. Deren Flachen sind mit mindestens 0.50 m? Nutzflache pro
Zimmer zu realisieren.

Bei Bebauungs- und Gestaltungspldanen und im Baubewilligungs-
verfahren sind der Gemeinde geeignete Angaben zur Bereitstel-
lung von Siedlungsabfallen, insbesondere ortlicher, baulicher und
technischer Art, zu machen.

Bei Bebauungs- und Gestaltungsplanen ist die Bereitstellung von
Siedlungsabfallen in der Regel innerhalb des Perimeters vorzuse-
hen. Die dafiir erforderliche Erschliessung ist sicherzustellen. Die
Bereitstellung ausserhalb des Perimeters ist zulassig, wenn damit
eine sichere, dkologische oder effiziente Sammlung ermoglicht
wird und sie rechtlich gesichert ist.

Die Gemeinde kann Auflagen lber die Eingliederung ins Quartier,
die Dimensionierung und technische Ausgestaltung von Kehricht-
, Sammelstellen oder Sammelpunkten fir Abfalle anordnen. Sie
berilicksichtigt dabei die Anliegen des zustandigen Abfallverban-
des und sorgt im Baubewilligungsverfahren fir dessen friihzeiti-
gen Einbezug in das Verfahren.
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Art. 55

Ersatzabgabe fiir Spiel-
platze und Freizeitan-
lagen

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

! Die Ersatzabgabe fuir Spielplatze und Freizeitanlagen gemiss
§ 159 PBG betragt einmalig Fr. 400.- pro m? «nicht realisierte
Spielflache» (Stand Ende 2023). Der Ansatz wird alle flnf Jahre
gestltzt auf den Zentralschweizer Baupreisindex angepasst.

V. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 56
Kulturdenkmaler

Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem kantonalen Bau-
inventar. Die darin enthaltenen Kulturdenkmaler unterstehen
dem kantonalen Gesetz Giber den Schutz der Kulturdenkmaler und
sind im Zonenplan orientierend dargestellt. Sie werden in die fol-
genden Kategorien eingeteilt:

a) schitzenswert,
b) erhaltenswert und
c) Baugruppen.

Bauliche und gestalterische Massnahmen an den im kantonalen
Denkmalverzeichnis aufgelisteten Objekten und an den Kultur-
denkmalern der Kategorie «schiitzenswert» oder in deren Umge-
bung bediirfen einer Bewilligung der zustandigen kantonalen
Dienststelle. Sie konnen fir eine zeitgemasse Nutzung und unter
Beriicksichtigung ihres Wertes qualitatsvoll verandert werden.

3 Die Kulturdenkmailer der Kategorie «erhaltenswert» sind von

kommunaler Bedeutung. Sie kénnen fiir eine zeitgemasse Nut-
zung und unter Berlicksichtigung ihres Wertes qualitatsvoll veran-
dert werden. Ein Abbruch ist zulassig, wenn die Erhaltung des Kul-
turdenkmals unverhaltnismassig ist. Ein Ersatzneubau muss in Be-
zug auf Gestaltung, Volumen, und auf die Stellung im Orts- oder
Landschaftsbild mindestens gleichwertige Qualitat aufweisen. Fir
diese Kulturdenkmaler gilt folgendes Verfahren:

a) Verlangt die Grundeigentiimerschaft einen Entscheid oder be-
absichtigt sie, ein solches Kulturdenkmal zu verandern oder zu
beseitigen, kiindigt sie dies der Gemeinde an.

b) Die Gemeinde entscheidet, wieweit Schutzmassnahmen ge-
rechtfertigt und verhaltnismassig sind. Sie kann bei einem ,er-
haltenswerten” Kulturdenkmal auf den Schutz auch ganz oder
teilweise verzichten. Die Gemeinde stiitzt ihren Entscheid auf
die Anhorung der Grundeigentiimerschaft und die Anhorung
von Fachleuten.

c) Die Gemeinde entscheidet (iber allfdllige Schutzmassnahmen
und allfallige finanzielle Beitrdge im Rahmen von Vertragen
mit der Grundeigentiimerschaft oder mit Verfliigungen.

plan:iteam | 33



Art. 57
Dachgestaltung

Art. 58
Reklamen

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Die ndhere Umgebung der ,schiitzenswerten” und ,erhaltens-
werten” Kulturdenkmaler ist so zu gestalten, dass diese in ihrem
Situationswert nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Innerhalb der Baugruppen sind bauliche Massnahmen und die
Umgebungsgestaltung besonders gut ins Ensemble und ins Orts-
bild einzupassen. Kénnen Kulturdenkmaler innerhalb von ,,Bau-
gruppen” vollstandig ersetzt werden, so dirfen sie erst abgebro-
chen werden, wenn die Baubewilligung fir den allfalligen Ersatz-
bau vorliegt. Vorbehalten bleibt der friihzeitige Abbruch aus
Grunden der Sicherheit.

Déacher auf Hauptbauten bis 10° Neigung sind retentionswirksam
auszugestalten. Ab einer Fliche von mehr als 25 m? sind sie zu-
dem extensiv mit standorttypischem Saatgut zu begriinen, sofern
die Flachen nicht als Terrasse oder zur Gewinnung von Sonnen-
energie genutzt werden.

Technische Anlagen und Bauten diirfen nur dann bis maximal
1.50 m Uber die realisierte Gesamthohe hinausragen, wenn sie
technisch nicht anderweitig realisiert werden kénnen. Abwei-
chungen sind moglich, sofern dies die Umweltgesetzgebung er-
fordert.

Anlagen fir die Gewinnung von Sonnenenergie dirfen maximal
0.80 m Uber die realisierten und zuldssigen Hohen gemass Art. 13
BZR hinausragen.

Technisch Anlagen und Bauten sowie Anlagen fiir die Gewinnung
von Sonnenenergie sind von der Fassade um mindestens das
Mass ihrer Hohe zuriickzuversetzen und so in die Gebaudegestal-
tung zu integrieren, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.
Die Gemeinde kann in der Arbeitszone sowie bei Umbauten im
Sinne der Verhéltnismassigkeit Ausnahmen zulassen.

Die Nutzung von Dachflachen als Dachterrassen ist moglich, wenn
deren Oberkante Boden mind. 2.00 m unter den zuldssigen Ho-
henmassen liegen.

Permanente Reklameanschlagstellen und digitale Folgel6sungen
(z. B. Display) sowie vergleichbar mobile Lésungen werden nur
aufgrund eines vom Gemeinderat fiir das ganze Gemeindegebiet
genehmigten Reklamekonzepts bewilligt. Dieses bestimmt die
Anzahl, Grésse und Standorte der Anschlagstellen.

plan:team | 34



Art. 59
Antennenanlagen

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Sie missen sich so ins Quartier-, Orts- und Landschaftsbild sowie
ins architektonische und ortsbauliche Gebdudeensemble einfi-
gen, dass eine harmonische Gesamtwirkung entsteht.

Fiir die Beurteilung von Reklamen sind folgende Kriterien mass-
gebend: Art, Inhalt, Platzierung, Ausrichtung, Verkehrssicherheit,
Ausgestaltung, Standort, Umgebung, Gesamtwirkung von beweg-
ten Bildern und Haufigkeit der Reklame.

Als Antennenanlagen gelten Mobilfunkanlagen, die dem draht-
und kabellosen Empfang sowie der draht- und kabellosen Uber-
mittlung (Mobilfunk usw.) dienen. Als visuell wahrnehmbare An-
tennenanlagen gelten Anlagen, die nicht bzw. nicht hinreichend
kaschiert sind und aufgrund ihres Erscheinungsbildes als Anten-
nenanlage erkennbar sind.

Flr die Erteilung einer Baubewilligung fiir eine Mobilfunkanlage
ist folgendes Vorverfahren erforderlich:

a) Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit, in welchem
Umkreis der Bau einer Mobilfunkanlage beabsichtigt ist.

b) Der Mobilfunkbetreiber legt einen Standortvorschlag vor und
begriindet diesen unter Beriicksichtigung des Kaskadenmo-
dells gemass nachfolgenden Absatzen.

c) Die Behorde priift den Standort und kann alternative Stand-
orte vorschlagen.

Nach Ablauf des Vorverfahrens gemass Abs. 2, spatestens aber
nach einer Frist von drei Monaten, kann der Betreiber das Baube-
willigungsverfahren einleiten. Ist der von der Gemeinde vorge-
schlagene Standort gemadss Priifung des Betreibers realisierbar
(technisch, wirtschaftlich, privat- und planungsrechtlich), hat der
Betreiber diesen Standort zu tibernehmen.

Fur die Standortevaluation visuell wahrnehmbarer Mobilfunkan-
lagen gelten folgende Prioritdten (1 = hochste Prioritat):

— Prioritat 1: Arbeitszonen: Visuell wahrnehmbare Mobilfunk-
anlagen haben gegeniliber anderen Bauzonen, die ganz oder
teilweise eine Wohnnutzung erlauben, in der Regel einen Min-
destabstand von 100 m aufzuweisen.

— Prioritat 2: Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen, Zonen fir 6f-
fentliche Zwecke: Visuell wahrnehmbare Mobilfunkanlagen
haben gegeniiber anderen Bauzonen, die ganz oder teilweise
eine Wohnnutzung erlauben, in der Regel einen Mindestab-
stand von 100 m aufzuweisen.
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- Prioritat 3: In den Ubrigen Bauzonen sind visuell wahrnehm-
bare Mobilfunkanlagen nur zuldssig, wenn kein Standort in ei-
nem der Prioritdt 1 oder 2 zugeordneten Gebiet moglich ist.

Der Standort einer visuell wahrnehmbaren Mobilfunkanlagen in
einem Gebiet untergeordneter Prioritat ist nur dann zulassig,
wenn sie sich nicht in einem Gebiet Gbergeordneter Prioritat auf-
stellen lasst. In jedem Fall ist eine Koordination mit bestehenden
Mobilfunkanlagen zu priifen. Falls die Priifung ergibt, dass eine
Koordination aufgrund der anwendbaren Vorschriften moglich
ist, ist die neue Mobilfunkanlage am bestehenden Standort zu er-
stellen.

In Wohnzonen (W-A, W-B und W-C), in der Kernzone (Ke), in der
Dorfzone (Do) und in der Arbeits- und Wohnzone (Ar-W) sind vi-
suell wahrnehmbare Mobilfunkanlagen nur zuldssig, wenn sie
notwendig sind und lberdies einen funktionalen Bezug (die Mo-
bilfunkanlage hat von ihren Dimensionen und ihrer Leistungsfa-
higkeit her der in den genannten Zonen Ublichen Ausstattung zu
entsprechen) zu diesen Zonen aufweisen. Sie sind insbesondere
beziglich Einsehbarkeit, Farbgestaltung und Kontrast zur bauli-
chen und landschaftlichen Umgebung unauffallig zu gestalten.

VI. Schutz der Gesundheit

Art. 60
Beleuchtung /
Lichtimmissionen

Beleuchtungsanlagen und beleuchtete Reklamen, die Aussenbe-
reiche erhellen, sind so zu erstellen und betreiben, dass sie keine
Lichtimmissionen ausserhalb ihres Bestimmungsbereichs verur-
sachen. Unnoétige Lichtimmissionen sind zu vermeiden soweit dies
technisch und betrieblich moglich sowie wirtschaftlich tragbar ist.

Festinstallierte Beleuchtungsanlagen im Freien mit potenziell st6-
renden Auswirkungen, insbesondere Reklamebeleuchtungen,
Areal- und Fassadenbeleuchtungen sind bewilligungspflichtig.

Die Gemeinde erlasst mit der Bewilligung Auflagen zur Art,
Leuchtdauer, Lichtstarke usw. der Anlage.

Der Betrieb von festinstallierten Beleuchtungsanlagen und be-
leuchteten Reklamen (innenliegende Schaufensterbeleuchtungen
sind zu dimmen) ist, mit Ausnahme der Sicherheit dienenden An-
lagen wie Strassen-, Weg- oder Platzbeleuchtungen sowie saiso-
nalen Fest- und Sportbeleuchtungen, in der Zeit von 22.00 Uhr bis
06.00 Uhr nicht gestattet. In begriindeten Fallen, z. B. bei Betrie-
ben mit lingeren Offnungszeiten usw., kénnen Ausnahmen erteilt
werden.
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Art. 61
Schutz vor Hitzeeinwir-
kung

Art. 62
Baubewilligungen in
larmbelasteten Gebie-
ten

Art. 63
Technische Gefahren

Gemeinde Grosswangen, Bau- und Zonenreglement, 11.12.2023

Aussen- und Freirdume sind so zu gestalten, dass die Bevolkerung
im Sommerhalbjahr vor ibermassiger Hitzeeinwirkung geschiitzt
ist. Dazu gehoren z. B.:

a) eine ausreichende Beschattung durch Baume,
b) die Begriinung von Fassaden

c) die Forderung der Wasserverdunstung durch unversiegelte
Flachen, Pflanzenbewuchs und offene Wasserflachen sowie

d) Oberflachen und Beldge, welche wenig Warme absorbieren.

In larmbelasteten Gebieten gelten Art. 29 bis 31 der Eidgendssi-
schen Larmschutzverordnung (LSV). Eine Gestaltungsplan- oder
Baubewilligung fir Gebdaude mit larmempfindlicher Nutzung kann
erst nach Vorliegen eines entsprechenden Nachweises, dass der
massgebliche Grenzwert eingehalten wird, erteilt werden.

Kann der Grenzwert trotz Larmschutzmassnahmen nicht einge-
halten werden, so ist das Uberwiegende Interesse auszuweisen
und der Dienststelle Umwelt und Energie ein Gesuch, um eine
Ausnahmebewilligung gemass Art. 30 LSV bzw. eine Zustimmung
gemass Art. 31 LSV einzureichen.

Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden,
gilt Art. 29 LSV und es besteht keine Moglichkeit von Ausnahmen.

Die larmbelasteten Aussenrdume miussen so gestaltet werden,
dass sie eine gute Aufenthaltsqualitat gewahren.

Bei Anderung der Bau- und Zonenordnung und bei Sondernut-
zungsplanungen in technischen Gefahrenbereichen gemass Kon-
sultationskarte , Technische Gefahren”, die eine deutliche Erho-
hung des Risikos fiir die Bevolkerung zur Folge haben, sind raum-
planerische Massnahmen, Schutzmassnahmen am geplanten Ob-
jekt oder Sicherheitsmassnahmen bei Anlagen oder Betrieben mit
storfallrelevanten Gefahren zu priifen und festzulegen.

In eingezonten Gebieten mit einem hinterlegten Risikobericht ist
zu prufen, ob die darin getroffenen Annahmen weiterhin aktuell
sind. Andern sich die Annahmen wesentlich, insbesondere die
vorgesehenen Nutzungen, ist der Risikobericht zu aktualisieren.

In eingezonten Gebieten mit einer Auflage flir Schutzmassnah-
men (z. B. Personenzahlbeschrdankung, ausreichende Abstdnde
zur Risikoquelle, Anordnung der Raumaufteilung, technische
Massnahmen an den Fassaden und Luftungstechnik) sind bei Bau-
vorhaben diese Schutzmassnahmen der Dienststelle Umwelt und
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Energie zur Beurteilung einzureichen. In eingezonten Gebieten
ohne Auflage fir Schutzmassnahmen sind Schutzmassnahmen
bei Bauvorhaben freiwillig zu realisieren.

4 Schutzmassnahmen und raumplanerische Massnahmen sind im

Baubewilligungsverfahren umzusetzen.

VII. Aufsicht, Vollzug, Strafen

Art. 64
Gebihren

Art. 65
Strafbestimmungen

Die Gebihren fur die amtlichen Kosten von Entscheiden und die
Ubrigen Aufwendungen bei der Erflllung planungs- und baurecht-
licher Aufgaben werden nach Aufwand in Rechnung gestellt. Zu-
dem hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von Auslagen fiir den
Beizug von Fachpersonen, die Durchfiihrung von Expertisen und
die Baukontrolle.

Die Gemeinde legt in einer Verordnung den massgebenden Stun-
denansatz zwischen Fr. 60.- und Fr. 200.- fest.

Gebihren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden
Handlungen veranlasst.

Die Gemeinde kann zur Sicherstellung von Geblihren und Ersatz-
abgaben Kostenvorschiisse verlangen.

Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt
zerstort oder schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 NLG mit
Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bestraft. In leich-
ten Fallen, oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe
eine Busse bis zu Fr. 40°000.-.

2 Wer die Vorschriften in den Art. 40 Abs. 2, 3 und 4 und Art. 41
dieses Bau- und Zonenreglements verletzt, wird gemass § 53 Abs.
2b NLG mit einer Busse bis zu Fr. 20’000.-, in leichten Fallen bis zu
Fr. 5°000.- bestraft.

Teil D Schlussbestimmungen

Art. 66

Schlussbestimmungen

! Die vorliegende Bau- und Zonenordnung tritt mit der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Das Bau- und Zonenreglement vom 7. April 2014 und all ihre all-
fallig spateren Anpassungen werden aufgehoben.
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3 Der Plan «Arrondierte Gefahrengebiete geméss Art. 42 BZR» vom
21. September 2016 mit zugehoriger Verordnung wird aufgeho-
ben.

4 Folgende Gestaltungsplane und all ihre allfallig spateren Anpas-
sungen werden aufgehoben:

a)
b)

)
g)
h)
i)
j)
k)
1)

Gestaltungsplan «Am Heubachli» vom 06.07.2020

Gestaltungsplan «Badhus (Parzellen Nr. 1470)» vom
02.06.1993

Gestaltungsplan «Badhus Gewerbe» vom 04.07.2001

Gestaltungsplan «Badhus (Parzellen Nr. 1497)» vom
15.12.2003

Gestaltungsplan «Badhus (Parzellen Nrn. 557 und 1761)»
vom 18.04.2018

Gestaltungsplan «Ed.-Huberstrasse 18» vom 28.03.2018
Gestaltungsplan «Eichzelg West» vom 03.10.2007
Gestaltungsplan «Eichzelg» vom 19.08.2009
Gestaltungsplan «Hauelen» vom 09.06.1999
Gestaltungsplan «Kalofenweid» vom 12.10.2008
Gestaltungsplan «Pintenmatte» vom 07.09.1988
Gestaltungsplan «Pintenmatte II» vom 04.07.2007

m) Gestaltungsplan «Schénau» vom 02.05.2018

n)
o)

p)
a)
r)

Gestaltungsplan «Winkel (Parzellen Nr. 1540)» vom
05.12.2001

Gestaltungsplan «Winkel (Parzellen Nrn. 708 und 1476» vom
14.05.1997

Gestaltungsplan «Ziegelmatte» vom 29.01.1997
Gestaltungsplan «Ziegelmatte II» vom 31.01.1980
Gestaltungsplan «Ziegelmatte Ill» vom 10.07.2014

> Infolge der Aufhebung der Gestaltungspldne gemass Abs. 4 sind
notwendige, nachbarrechtliche Regelungen dinglicher Rechte pri-
vatrechtlich und zu Lasten der betroffenen Grundeigentiimer zu
regeln.

Gemeinderat Grosswangen, ...

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber
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Beat Fischer René Unternahrer

Von den Stimmberechtigten beschlossen am ...
Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. ... am ... genehmigt.
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen

Wohnzone C, «Kalofenweid», Art. 20 Abs. 3 BZR, spezielle Bestimmungen zu Anh?ng .1

den Hohenkoten hochster Punkt des Gebdudes verbindlich

Parz. Nr. Hoéhenkote m.ii.M. Hochster Parz. Nr. Hoéhenkote m.ii.M. Hochster
Punkt des Gebaudes Punkt des Gebaudes

1658 556.00 1678 555.75

1659 561.50 1679 555.75

1660 564.50 1680 555.50

1661 564.25 1681 555.00

1662 564.00 1682 554.00

1663 559.50 1683 552.75

1664 560.00 1684 551.50

1665 559.50 1685 551.50

1666 558.25 1686 552.00

1667 558.00 1687 552.25

1668 558.00 1688 552.50

1669 555.30 1689 553.00

1670 555.75 1690 553.25

1671 555.75 1691 553.25

1672 555.75 1692 553.00

1673 553.25 1693 552.25

1674 554.00 1694 551.25

1675 554.50 1695 550.00

1676 555.00 1696 548.75

1677 555.50
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen

Gestaltungsplanpflichtgebiet «Eichzelg Siid», Art. 20 Abs. 4 BZR, spezielle
Bestimmungen zu den Héhenkoten héchster Punkt des Gebdudes

Anhang 2
verbindlich

|
|
| HK 557.85
I
|

|
|
Al A2
HK555.20 | | HK 55450 | | HK 553,80 |
|
|
-
|
| | b3 D12 D11 D1
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o Hk 54775 | |
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen
Erganzende Anforderungen fiir Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht nach

Art. 47 Abs. 4 BZR

Anhang 3
verbindlich

Nr. | Gebiet

Kriterien

G1 Dorfkern

Umsetzung Gesamtkonzept gemass Art. 18 Abs. 8 BZR, Verzicht
moglich, wenn Gber den gesamten Perimeter ein Variantenver-
fahren gemacht wird

Pflicht Variantenverfahren gemass Art. 7 BZR

Erhalt durchgehender Metzger-Weg, moglichst ohne Erschlies-
sung MIV

Offentlicher Zugang zur Rot

G2 Schutz

Uberbauung mit gemeinsamer Erschliessung

G3 Badhus

Einbezug Offnung Heubichli in Umgebungsgestaltung
Offentliche Wegverbindung entlang Heubichli

G4 Schulhausstrasse

Offentliche Fusswegverbindung Schulhaus - Kirche

G5 | Eichzelg Sud

Gemass bestehendem Gestaltungsplan

G6 | Ziegelmatt

Keine ergdanzenden Anforderungen

G7 Ed.-Huberstrasse |

Keine ergdanzenden Anforderungen

G8 Ed.-Huberstrasse Il

Uberbauung mit gemeinsamer Erschliessung
Hochwasserschutz

G9 Ed.-Huberstrasse |l

Keine ergdanzenden Anforderungen

G10 | Winkel

Gemass Art. 25 BZR
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen

Hoéchster Punkt der Dachkonstruktion Schragdach gemass § 139 PBG und
§ 34 PBV

Anhang 4
orientierend

Héhenkote hdchster N
Punkt des Gebaudes = i max. 0.50 m (§ 34 PBV)
(inm G.M.) Oberkante
- Dachflache
" Schnittlinie Fassadenflucht
mit der Oberkante der
Dachkonstruktion

(Fassadenhéhe § 139 Abs. 3 PBG)

© Héchste Punkte der Dachkonstruktion (Gesamthohe § 139 Abs. 1 PBG)

Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen

Hoéchster Punkt der Dachkonstruktion Flachdach gemadss § 139 PBG und
§ 34 PBV

Anhang 4
orientierend

Schnittlinie Fassadenflucht
mit der Oberkante der

Dachkonstruktion ~Hohenkote héchster
(Fassadenhohe § 139 Abs. 3 PBG) l’ Punkt des Gebaudes
(inma.M.)
—= = i
{ BT BT

——
b-—
——7
——
—
b

=~ Hochste Punkte der Dachkonstruktion (Gesamthohe § 139 Abs. 1 PBG)
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen Anhang 4
Art. 13 Abs. 3 BZR: Ubersicht Hohenmasse orientierend

héchster Punkt der Dachkonstruktion
(nicht héher als talseitige Fassadenhdhe)

v

ry----=tomm-

zulassige talseitige Fassadenhohe
(§ 139 Abs. 3 PBG)

Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen Anhang 4
Art. 13 Abs. 4 BZR: Spezielle Regelung Schragdach orientierend
min. 2.50 m min. 2.50 m

First beidseitig horizontal
mindestens 2.50 m von
der Fassade abgesetzt

S

+1.00m min. 1.00 m

Schnittpunkt der Fassade
mit der Oberkante der
Dachkonstruktion mind.
1.00 m unterhalb des
héchsten Punktes

der Dachkonstruktion

zulassige talseitige

zulassige talseitige
Fassadenhthe 2 / Gesamthéhe 2
Fassadenhohe 1 / Gesamthéhe 1

massgebendes Terrain
= gewachsenes Terrain
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen Anhang 4
Art. 14 BZR: Abgrabungen am Gebaude orientierend

O

(§ 139 Abs. 3 PBG)
reduzierte talseitige
Fassadenhdthe (-a)

talseitige
Fassadenlinie

zulassige talseitige Fassadenhdhe

[
[ .

, massgebendes Niveau
[

l —- i fur Gbrige Abgrabungen

S I U - W
Abgrabung (a) realisiertes Terrain

Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen Anhang 4

Art. 9 BZR: Terraingestaltung verbindlich

Stitzmauer

I_:L_ max. 2.00 m .
ab tiefer gelegtem Terrain
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen Anhang 5

Art. 40 BZR, Inventar kommunale Naturschutzzonen verbindlich

Ort Typ

Sommerhaldenmoos Feuchtwiese am Waldrand

Weiherweid Weiherumgebung

Kalofenkrete Trockenstandort

Kleinkaliberstand Buhen Magerwiese, trockene Kiesbéschung

Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen Anhang 6

Art. 45 BZR, Inventar Aussichtspunkte verbindlich

Ort Hoéhe m 0. M. Bemerkung

Obere Hohe 747 mi. M Rundsicht; hochster Punkt der Gemeinde

Untere Hohe 690 m . M. Am Wanderweg, Aussicht Richtung Stiden

Bubental 560 m U. M. Aussicht Richtung Norden / Nordwesten /
Westen / Sidwesten

Hubel 560 m 4. M. Erreichbar Gber Karrweg, Sicht nach Nor-
den / Nordwesen / Westen

Ruedeli 580 m U. M. Ruhebank, Aussicht nach Nordwesten /
Westen / Sudwesten / Stidosten

Oberklausenmatt 650 m 4. M. Aussicht Sidwesten / Stiden / Stdosten

Egg 665 m 4. M. Auf Karrweg Grosshus-Rotherwald, Rund-
sicht

Kalofen-Hohenweg 560 m . M. Rundsicht

Laupachhohe 700 m . M. Rundsicht

Wiischiswilerhohe 605mi. M Rundsicht
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen
Art. 50 BZR, Energieversorgung: Plan der Verbund- und Eignungsgebiete

Anhang 7
verbindlich

Plan «Verbund- und Eignungsgebiete» wird nach Vorliegen der Energieplanung erganzt.

plan:team
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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Grosswangen
Definition Flachen gemdss Schweizer Norm SN 504 416 (Ausgabe 2003)

Anhang 8
orientierend

Bzlkon, Wor-
dach, Treppen

Konstrukdions-
flache KF
I I I
Mutzflache MF Verkehrsflache Funktionsflache
VF FF
|
| |
Hauptnutz- Mebennutz-
flache HMF flache MMF
Hauptnutzflache | Mebennutzflache | Verkehrsflache Funktionsflache Konstruktionsflache
Flachs welche der | zB. Flachen zur Er- Flachan for haus- Innerhzlic der GF
Zweckbestimmung, - Waschkiche schliessung der technische Anlagen, @ liegends um-
und Mutzung des | - Estrich- und GF, z.B. ZE. schlisssends und
Gebaudes im Kellerraume - Korridore - R3ume fir Haus- | innenliegends
engeren Sinn - Fahrzeug- - Eingangs- technikanlzgen Konstruktions-
dient 3. Woh- Einstellraume hallan - Motorenriume von! bautsile:
nen, Arbeiten - Schutzrdume | - Treppen Aufzugs- und For- | - Aussenwinde
und Kehricht- - Rampgen deranlzgen, Ver- | - |pnenwiande
raurme - Aufzugs- und Entsorgunds- | - Stgtzen und
schachts schachte, Installati- Bristungen
onsgeschosse, Ver-
und Entsorgungs-
kanile
- Tankrdume
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